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INTRODUCTION



Maintien de la qualité de notre environnement
• Espace de jeux
• Maison brulée rue de Montigny

En 2012, constitution d’un nouveau comité
• Lien renforcé avec les délégués de rue
• Refonte du site internet
• Identification investissements à réaliser
•…
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• Maison brulée rue de Montigny
• Panneaux indications de rue et lampadaires
• Devenir terrain Jules Ferry

Communication
• Arrivée fibre optique (conseil général/San Sénart)
• Evolution réseau télévision vers un réseau tout
numérique



Espaces Verts
• Démarche risques professionnels  
• Inventaire de 440 grands arbres
• Evaluation de l’état phytosanitaire de 45 grands ar bres 
• Plan de gestion défini sur plusieurs années

Bientôt 50 ans…
Notre quartier, qui fêtera ses 50 ans, doit 
relever plusieurs défis : celui de maintenir  une 
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relever plusieurs défis : celui de maintenir  une 
gestion originale basée sur le bénévolat.  Pour 
cela, un renouvellement régulier des membres 
du comité est nécessaire. 

Maintenir  en état nos biens …
Autre défi, la rénovation des façades 
et toits de nos habitations et le maintien 
en état de nos biens communs.



ESPACES VERTS
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ESPACES VERTS



Orientations suivies : Entretien accru – Rénovation
– Concertation – Rigueur/Formations – Plans de 
suivi/Conseil, furent nos objectifs pour entretenir 
les 2,5 hectares communs de notre résidence.

L’année 2012 fut marquée par notre volonté de faire 
évoluer la gestion des espaces verts, activité  représentant 
le 1er poste financier de Nouveau Village (57 % du budget). 
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le 1er poste financier de Nouveau Village (57 % du budget). 
Evolutions dictées par la santé de nos arbres vieillissants 
(arbres malades voire dangereux du fait d’une trop grande 
proximité des maisons), des matériels usés (tracteur,…) ou 
inexistants (outillages manuels), une reprise en main de 
nos employés jardiniers (pilotage au quotidien). 



Mise en place d’outils de gestion des espaces verts
Inventaire de 440 grands arbres
Evaluation de l’état phytosanitaire de 45 arbres 
Définition d’un plan de gestion sur plusieurs années 
(abattages/élagages/entretiens) 
Projet de Compost déchets verts (en cours de définition)
Développement des compétences et des moyens  
Identification des risques professionnels
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Identification des risques professionnels
Acquisition d’outillages pour réaliser un bon entretien en toute 
sécurité
Plan de formations 
Planning d’entretien de la résidence : établi chaque semaine et 
partagé avec les délégués de rue afin d’assurer un meilleur suivi 
des l’entretien 



2010-12 : REAMENAGEMENT ESPACE VERTS
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Réalisation hiver 2010

Réalisation hiver 2011  

Réalisation hiver 2012  

Demandes de plantations  



ECLAIRAGE
&

INDICATIONS 
DES RUES
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DES RUES



2012 : pas de remplacement de lampadaire

7 lanternes de lampadaires ont été vandalisées,
18 plaques de Plexiglas changées.

Suite aux bruyantes réunions nocturnes devant le terrain de 

Eclairage (1/3)
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Suite aux bruyantes réunions nocturnes devant le terrain de 
jeux, en 2011, NV fait l’expérience mise hors service 3 
lampadaires entourant ce lieu. 
En 2012, installation horloge programmable pour ces 3 
lampadaires. Il y a donc extinction de 23h00 à 5h00 du 
matin ce qui est pratiquement hors période de passage. De 
ce fait les réunions ont diminué en nombre et en durée.



Les lampadaires placés sur les rues et après accord de la 
Mairie, ont  été, en partie, rénovés en 2012. 

Eclairage (2/3)

La rénovation en peinture de l’ensemble des 
lampadaires se poursuit. 
Les lampadaires appartenant à la résidence sont 
rénovés depuis plusieurs années
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Mairie, ont  été, en partie, rénovés en 2012. 
Ce travail réalisé par les employés de NV (qui ne sont pas 
que jardiniers !) et sera poursuivi dès la fin de la mauvaise 
saison. 

Fin janvier 2013, 17 lampadaires ont déjà rénovés.



Dans cette logique ont été rénovés
(toujours en accord avec la Mairie) 
les lampadaires verts portant une 

Eclairage (3/3)
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les lampadaires verts portant une 
ou deux plaques, situés à l’entrée 
de chaque rue de notre résidence. 
Fin janvier 2012 ont été remis en 
état Ferronnerie : fût et parfois 
vitrage.



PISCINE 
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Comme chaque année, a eu lieu un nettoyage 
mené bon train à renfort de bonnes volontés, suivi 
de notre traditionnel barbecue. 
A noter le changement de la vanne principale réalisé 
en urgence et bénévolement par Mr Eric Perdriat. 

PISCINE  (1/6)
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Rénovation mur d’enceinte et des bancs par les
enfants de Nouveau Village

PISCINE  (2/6)
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Les deux bassins quant à eux n’ont pas subi 
de dommage particulier durant l’hivernage 2011/12. 

PISCINE  (3/6)

Remerciements à nos employés 
jardiniers pour les reprises des 
plages réalisés en mai 2012 afin 
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plages réalisés en mai 2012 afin 
de limiter les aspérités sur les 
plages et les risques de coupure 
que cela engendre.
Suite à l’hiver 2012/2013, ce 
travail est à refaire ! 



Une pompe servant à la régulation automatique 
de l’eau a du être changée en début de saison 
suite à la rupture de son axe, manifestement le modèle 
installé à cette occasion s’est avéré être plutôt «low-cost» et 
fragile. 
La consommation de produit de traitement de l’eau semble 

PISCINE (4/6) 
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La consommation de produit de traitement de l’eau semble 
avoir été plutôt raisonnable et cela s’explique certainement 
par les températures plutôt clémentes de la majeure partie 
de l’été. Pour autant, le traitement de l’eau de la pataugeoire 
reste manuel, artisanal et aléatoire.

Montant non prévu : 2 097 euros (Pompe) 



Enfin, les travaux, tels que présentés lors de
l’Assemblée Générale 2012, sont à revoir suite au:
1- Déploiement de la fibre optique par le Conseil 
Régional : le projet Fibre optique sous l’initiative de 
Nouveau Village (AGE sept 2011) est donc abandonné.
2- Devenir du réseau télévision : le déménagement des 
équipements TV dans un nouveau local technique n’est plus 

PISCINE (5/6) 
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équipements TV dans un nouveau local technique n’est plus 
envisagé RESOLUTION 2 => 

Montant  :15 000 eurosMontant  :~24 000 euros

Source Image : 
GT Haut débit 

Acquisition 
par 

Nouveau Village 

10 Amplificateurs
Source Image : 

GT Haut débit 

Acquisition 
par 

Nouveau Village 

10 Amplificateurs

RESEAU MULTIMIA
(TV&INTERNET)

RESOLUTION 1
EXTENSION PISCINE 
LOCAL TECHNIQUE

RESOLUTION 2 => 

Montant  :15 000 eurosMontant  :~24 000 euros

Source Image : 
GT Haut débit 

Acquisition 
par 

Nouveau Village 

10 Amplificateurs
Source Image : 

GT Haut débit 

Acquisition 
par 

Nouveau Village 

10 Amplificateurs

RESEAU MULTIMIA
(TV&INTERNET)

RESOLUTION 1
EXTENSION PISCINE 
LOCAL TECHNIQUE

Résolution 2 adoptée en sept 2011 abandonnée



Le comité prépare un projet de rénovation piscine 
(suppression pédiluve/accès handicapés, rénovation
d’une partie des plages, rénovation douche …). 

PISCINE (6/6) 
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Les bénévoles seront prochainement sollicités pour la 
préparation, voir la réalisation d’une partie des travaux afin 
d’en limiter le coût pour notre association.



9h – 12 h30 12h30 – 14 h
Nettoyage piscine Barbecue
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3
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14h – 16h30
Les JO de
Nouveau Village
(pour enfants



TELEVISION
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TELEVISION



Nouveau Village confie l’intégralité de la 
maintenance de son réseau TV à la société
Prestantennes (contrat annuel 5 600 euros). 
En cas de problème de réception télévision, vous pouvez 
contactez notre prestataire télévision directement par mail à 
l'adresse  prestantennes@wanadoo.fr en indiquant la nature 

TELEVISION (1/2)
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l'adresse  prestantennes@wanadoo.fr en indiquant la nature 
de votre problème, votre nom, adresse et numéro de 
téléphone.  SVP, merci de mettre en copie 
nouveau.village@orange.fr pour signaler votre problème. Si 
vous ne disposez pas de mail, vous pouvez vous adresser 
au secrétariat de Nouveau Village, qui transmettra votre 
demande.



Evolution progressive vers un réseau tout 
Numérique : Pas d’investissements à venir pour 
maintenir le réseau analogique TV, il est 
demandé à chaque propriétaire d’utiliser  dorénavan t 
le réseau numérique TV (si besoin achat adaptateur 
TNT pour les vieux postes de TV).

TELEVISION (2/2)
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INTERNET 
TRES HAUT DEBIT
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A NOUVEAU VILLAGE



Rue de Lieusaint Rue de Champeaux

Ces chambres 
servent pour 
l'adduction de 
chaque pavillon 
par fibres optiques 
et le raccordement 

1- Création de 4 Chambres techniques supplémentaires  2 au 5 avril 2013  
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Rue de Champeaux Rue de Bréau

et le raccordement 
aux brins de fibres 
allant vers le 
NRO.

Ces nouvelles chambres viennent compléter les nombr euses chambres 
télécoms existantes.  



Si une chambre n'est pas accessible, les câbles de fibre optique ne 
pourront pas être tirés le long des rues.
L'accessibilité c'est le fait que les techniciens puissent accéder et ouvrir les 
chambres (même si le propriétaire a installé une clôture devant. Le plus 
gros problème peut se trouver lorsqu'un propriétaire à recouvert la 
chambre lors de travaux d'aménagement du devant de sa maison (pavés, 
carrelages, autres). Dans ce cas, il faudra pouvoir découvrir ses 
chambres... 

2- Mise en place du réseau Fibre optique rues NV Avri l/Mai 2013
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Merci de faciliter l’accès des ces chambres de tira ges.



3- Ouverture commerciale  > Mai 2013 (sous réserve qu’au moins un FAI soit 
identifié)

Connexion d’une habitation à la fibre optique dans le cadre d’un 
contrat avec un FAI

INTERNET TRES HAUT DEBIT A NOUVEAU VILLAGE 

Domaine privéDomaine 
public
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FO : Fibre optique
FAI : Fournisseurs Accès 
Internet (Orange,…)

En cas de problème  dans le domaine privé pour faire passer la fibre optique 
dans le fourreau existant (fourreau endommagé), les  travaux pour remettre en 
état le fourreau seront à la charge du propriétaire .

GV et NV travaille ensemble sur une procédure (mode  opératoire) pour aider
les habitants dans les raccordements aux logements (en cas de problème)
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Photos de Point Branchement Optique   
en cours d'installation dans un 

logement à Chevry.
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Extrait http://www.senart.com/vie-pratique/fibre-op tique
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Extrait http://www.senart.com/vie-pratique/fibre-op tique



AGO Nouveau Village Avril 2013
32

AGO Nouveau Village Avril 2013

Extrait http://www.senart.com/vie-pratique/fibre-op tique



ESPACES DE JEUX 
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Terrain de boules : la surface de jeu a été 
traitée par les jardiniers.

ESPACES DE JEUX (1/2)
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Terrain de mini tennis/volley-ball : aucun évènement à 
signaler. Les utilisateurs respectent toujours les consignes 
de mise en œuvre et de rangement du matériel acheté en 
2007.



Tous les agrès ont subi des dégradations 
10 juin : un tasseau assurant la rigidité de 
la façade nord de « la maison » est  cassé 
et arraché. Une réparation est effectuée le 
jour même.
05 juillet :démontage de « la maison », 
courrier d’information aux habitants de NV
30 juillet : réfection panneau interdiction et 

ESPACES DE JEUX (2/2)
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30 juillet : réfection panneau interdiction et 
avertissement par Ph. Baliteau
01 août entretien signalétique par Ph. 
Baliteau, 
Contrôle des équipements : contrôle de 
l’intégrité de la clôture et des jeux en 
service assuré régulièrement



TERRAIN 
JULES FERRY
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Le projet d'utilisation du terrain Jules Ferry revient sur le devant
de la scène courant Juillet 2012.
Une première réunion a lieu à la Mairie mi juillet avec Ph. AUDOUIN, 
mandaté par le comité de NV pour suivre ce dossier.
Objectif de la mairie : vente du terrain à un promoteur immobilier. Le projet 
porte sur 11 maisons. Une nouvelle réunion sera fixée dès le lancement de 
ce projet.

TERRAIN JULES FERRY (1/3)
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ce projet.
Nouveau Village exprime, dans un courrier envoyé à Mr le Maire, ses 
craintes relatives à la sécurité des enfants dans cette rue et fait part de ses 
souhaits concernant la circulation dans la rue d'Aulnoy, les poubelles, les 
problèmes de stationnement et l'intégration de ces nouvelles constructions 
dans la copropriété.



Une deuxième réunion a lieu à la Mairie début novembre. 
Le projet est confirmé pour 12 logements (9 maisons et un collectif de 3 
appartements), et il ressort que nos demandes n'ont pas été prises en 
compte.
Ce projet de cession du terrain au promoteur est inscrit à l'ordre du jour du 
conseil municipal du 23 novembre.

TERRAIN JULES FERRY (2/3)
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Le comité de NV se mobilise et transmet à Mr le Maire une étude
juridique préliminaire effectuée par Michel Loiseau (ancien Président 
de la copropriété, connaissant bien l'historique de ce terrain) et Christian 
Loiseau qui nous permet de contester l'utilisation souhaitée par la 
municipalité de ce terrain et de demander le report du vote relatif à cette 
vente.



Le projet sera retiré de l'ordre du jour et nous obtenons une 
réunion avec l'équipe municipale le 05 décembre 2012. Lors de cette 
réunion, la municipalité maintient son projet de vente du terrain à un 
promoteur, mais précise qu'elle poursuit son analyse juridique de son coté. 
NV confirme sa position et informe Mr le Maire qu'elle poursuit également 
son analyse juridique. NV annonce aussi que l’acquisition de ce terrain  
par l’ASL NV pourrait être étudiée.

TERRAIN JULES FERRY (3/3)

AGO Nouveau Village Avril 2013
39

AGO Nouveau Village Avril 2013

par l’ASL NV pourrait être étudiée.
Le comité décide de faire appel à une prestation juridique extérieure, Me 
Audineau. L’objectif de cette étude d’un montant de 1.435,20€ TTC est de 
consolider l’analyse juridique réalisée par Michel et Christian Loiseau. Le 
rapport de Me Audineau confirme bien l’analyse préliminaire : en cas de 
construction (autre que scolaire) sur le terrain Jules Ferry, les nouvelles 
maisons devront respecter les règles et statuts de Nouveau Village. Les 
discussions se poursuivent avec la Mairie.



STYLE
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STYLE

Modification de l’annexe aux règlement et statuts
L’Assemblée Générale Ordinaire décide de modifier 
l’annexe « aux règlements et statuts » en son article A-3-1 
Façades et pignons comme suit : Revêtement uniforme de 
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Façades et pignons comme suit : Revêtement uniforme de 
peinture ou enduit de couleur blanc (RAL 9010).  



RAPPORT FINANCIER 
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BILAN 2012
• Dépenses Investissements (réf 22) : le montant de
39 000 euros, correspondant au projet  Fibre optique/ 
local technique, n’a pas été dépensé

•Dépenses Investissements (réf 23) : total de 14 246 euros, 
investissements réalisés : débroussailleuse (631 euros) + Achat 
remorque (2 456 euros) + Plantations Février 2012 (5 348 euros) +audit  
phytosanitaire arbres (2 811 euros) + Elagage (3 000 euros)
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•Gardiennage/Avocat (réf 33) : total de 7 999 euros, les dépenses 
principales sont :
Architecte (4 006 euros), cartes piscine (2 057 euros)

•Pompes/Analyses (réf 45) : total de 2 097 euros (au lieu des 800 euros 
budgétés), dépense non programmée suite à défaillance d’une pompe 
servant à la régulation automatique de l’eau



BILAN 2012
• Charges sociales espaces verts (réf 502) : 
total de 34 678 euros (au lieu de 26 000 euros prévu).
Les charges payées pour 2012 ont été surévaluées, 
une régularisation est en cours (demande effectuée auprès de la MSA)

• Entretien/réparation (réf 51), total de 3 577euros.  les dépenses 
principales sont Révision tracteur Yanmar (2005 euros), marteaux et 
courroie broyeur (330 euros), Pneu Yanmar (302 euros), …
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courroie broyeur (330 euros), Pneu Yanmar (302 euros), …

• Carburant (réf 54) : moins de dépenses carburant en raison de la tonte 
mulching (herbe broyée reste sur place).Ce type de tonte utilise moins de 
prise puissance sur le tracteur

• Elagage (réf 57) : montant 7007 euros.  Campagne élagage importante 
suite à audit phytosanitaire



INVESTISSEMENTS 2013 PROPOSES :

• Replantations arbres : 1100 euros
• Echafaudage pour tailler la haie de la rue 
Montdauphin. Achat de 3500 euros préconisé suite à 
audit des risques professionnels menés par MSA 
• Tracteurs John Deere : le tracteur actuel a 14 ans 
et sa révision coûterait 2 700 euros. Achat d’un 
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et sa révision coûterait 2 700 euros. Achat d’un 
tracteur neuf (reprise ancien), montant de 18 000 
euros étalé sur 4 ans
• Installation zones de compost : 1500 euros

• Rénovation bordures du bassin (plaques et joints) : 1000 euros.  
Appel aux bénévoles pour réaliser ces travaux avec l’aide des 
employés de Nouveau Village. 



BUDGET 2013 PROPOSE :

MONTANT DISPONIBLE AU 1/01/2013 : 29 284 euros

COTISATIONS 2013 : 155 239 euros (*)

TOTAL DES DEPENSES 2013 :               170 077 euros
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TOTAL DES DEPENSES 2013 :               170 077 euros
CHARGES DE FONCTIONNEMENT (**) & INVESTISSEMENTS

(*) avec produits financiers
(**) dont 9 700 euros de provisions (pour événements non prévisibles)



INVESTISSEMENTS 2013-2016
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Pour maintenir en l’état et moderniser nos espaces collectifs, 
des investissements seront à réaliser dans les proc haines années.



SUIVI COTISATIONS - INVESTISSEMENTS  

*

AGO Nouveau Village Avril 2013
48

AGO Nouveau Village Avril 2013

Le niveau des cotisations doit être suffisant pour maintenir en 
état Nouveau Village.

* Cotisations hors produits financiers



QUESTIONS
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QUESTIONS



RESOLUTIONS 
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RESOLUTIONS 



Quitus de la gestion 2012
Après avoir entendu les rapports moraux et la
présentation des comptes de résultat et de bilan, 

RESOLUTIONS N°1
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présentation des comptes de résultat et de bilan, 
l’Assemblée Générale Ordinaire donne quitus sans
réserve au comité syndical pour 2012.



Affectation des résultats
L’Assemblée Générale Ordinaire décide de diminuer les 
réserves à hauteur de 16.732,26 € (seize mille sept cent 
trente deux euros et vingt six cents) qui se décompose 
comme suit 14.000,00 € de dépenses  prévue et 2.732,22 

RESOLUTIONS N°2
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comme suit 14.000,00 € de dépenses  prévue et 2.732,22 
€ non prévu de déficit de fonctionnement. Après cette 
imputation le compte sera créditeur de 29.284,29 € (vingt 
neuf mille deux cent quatre vingt quatre euros vingt neuf 
cents).



Approbation du budget 2012
Après avoir entendu les projets d’investissements et de 
dépenses pour 2013, l’Assemblée Générale Ordinaire donne 
son approbation et décide de fixer le montant d’une voix à 

RESOLUTIONS N°3

AGO Nouveau Village Avril 2013
53

AGO Nouveau Village Avril 2013

son approbation et décide de fixer le montant d’une voix à 
11,28 € (onze euros vingt huit cents) pour les deuxième, 
troisième, quatrième trimestres 2013. 



Fixation du premier acompte 2013
L’Assemblée Générale Ordinaire fixe le premier deuxième 
acompte 2013 à 11,28 € par trimestre et par voix et rappelle 
que les charges doivent être payées avant le 15 du premier 

RESOLUTIONS N°4
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que les charges doivent être payées avant le 15 du premier 
mois de chaque trimestre.



Election des membres du comité
L’Assemblée Générale Ordinaire désigne les personnes    
suivantes : 

•Monsieur Philippe Audouin
pour une durée de trois ans.

RESOLUTIONS N°5
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pour une durée de trois ans.



Modification de l’annexe aux règlement et statuts
L’Assemblée Générale Ordinaire décide de modifier 
l’annexe « aux règlements et statuts » en son article A-3-1 
Façades et pignons comme suit : Revêtement uniforme de 
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Façades et pignons comme suit : Revêtement uniforme de 
peinture ou enduit de couleur blanc (RAL 9010).  



ESPACES VERTS (Resp. adjoint)
Concevoir le aménagements paysager espaces verts, s uperviser la 
réalisation de ces aménagements arbres/bosquets,  d éfinir le programme 
entretiens avec les employés, assurer l’interim du r esponsable espaces 
verts en son absence
Investissement mini ~ 1 à 2 h par semaine

PISCINE
2 personnes formées sur le fonctionnement technique  de la 
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2 personnes formées sur le fonctionnement technique  de la 
piscine et pouvant intervenir en cas de besoin
Disponibilité : Juin à Aout

1 personne : organiser le repas piscine du 25 mai 2 013

Comité d’organisation JO Nouveau Village
du 25 mai 2013



TELEVISION NUMERIQUE
Lancer un appel d offre pour la maintenance du rése au télévision
Objectif : réduire le coût du contrat de maintenanc e TV suite au passage au 
tout numérique (contrat actuel 6000 euros !)   
Investissement ponctuel (chargé de mission)

STYLE
Promouvoir le respect du style
Lancer des appels d’offres pour rénovations toits e t façades 
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Lancer des appels d’offres pour rénovations toits e t façades 
Investissement mini ~ 1 h par semaine

RENOVATIONS PISCINE 
Définir le meilleur process pour rénover les plages ( Juin-Sept 2013)

Participer aux travaux (mars-mai 2014)


